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n DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SQLO URBANO DO

¢ MUNIC?PIO DE MONTE CASTELO E DA OUTRAS PROVI-
DENCTIAS"

HERCILIO JOSE FERNANDES, Prefeito Municipal de Monte Cas~

telo-SC, no uso de suas atribuigoes legais, faz saber a todos os ha-

'ﬁ bitantes do municipio que a Ccamara de Vereadores aprovou, € eu, san-
‘ ciono a seguinte,
LET
Art. 1¢ - O parcelamento do solo urbano sera regido por

egta Lei.
CAPITULO I

Disposigaos Pretiminares

Art, 22 - O parcelamento do solo urbano poderé gser feito
c mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposigSes !
desta Leil.
§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em

lotes destinados a adificacno, com - abertura dn novas Yiasg de circu-
lacao de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou am -

pliacdo das Vias existentes.

§ 22 -~ Considera-se desmembramento a subdiVisao de glezbas
em lotes destinados a edificagao, com aproveitamento do sistema vié
rio existente. desde que nao implique na abertura de ncvas vias &'
icgradouros p&blicos. nem no prelengamento, medificacac ocu amplia -

czc Ses ja eoxistenties.
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Art. 32 - Somente sera admitido o parcelamento do solo para

fins urbanos em zonas urbanas ou de expanséo urbana, assim defini-

das por Lei Municipal.

'

paragrafo unico - N3o sera permitido o parcelamento do solo:
I - em terrenos alagadigos € sujeitos a inundacors, antes de tomadas

as providencias para agsegurar O escoamento das aguas,
II - em terrenos gque tenham sido aterrados com material nocivo a s5a-

ude publica, sem gque sejam previamente sanecadas;

IIT - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta po
cento), salvo se atendidas exigencias especificas das autoridades °®

competentes;

IV - em terrenos onde as codigoes geologicas nao acoselhao a edifics

cao;
Vv - em areas de preservagéo ecolégicas ou naquelas onde a poluigéo !

impega condigoes sanitarias suportaveis, ate a sua corregaoc.

CAPTITULO It

Dos Hequisitos para Lotramanto

‘%; Art. 4¢ - Os loteamentos deverao atender, pelo menos aos seguintes

requisitos:

T - as areas destinadas a implantagao de equipamento urbano e comu-

nitario. bem como 0 espago 1ivre de usc publico, serao proporcic-
nais a densidade de ocupacgac prevista para a gleba, de acordo cen

as letras a.b,c.d e e do § 12 deste artigo;

IT - as ruas terao largura minima de {3'.00 metros;

1I1I- quando nao forem ruas de escoamento ou ligagao. podera ser re-
duzida para 8.00 ( oito metros) de largura. desde que rao ultragsas

sc a 80,00 ( oitenta metros) de comprimento.
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€
IV- os lotes terao area minima de 175m2 {cento e gsetenta e cinco
metros quadrados}. € frente minima de 5,00 (cinco metros), salvo
gquando 0 loteamenlo se destinar i ur'bal'ilzugﬁo r.rL;pf:cIJ,'lca ou rdi-
ficagao de conjuntos habitacionais de interesse social, previamen
te aprovados pelos orgaos pﬁblicos competentes, ou para anexagéo
a outro imovel confrontante, desde que a Area remanescente nao
fique inferior a 175m2 ( cento © setenta e cinco metros quadrados}
Vv - Ao longo das éguas correntes e dormentes @ das faixas de domi-
nio pﬁblico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a
reserva de uma faixa nao edificavel de 15,00m (Quinze metros) de
cada lado. salvo exigéncias da legislagao especifica.
yI - as vias de loteamento deverao articular-se com as vias adja-
centes oficiais, existentes ou projétadas e harmozar-se com a tcpd
grafia local.
yI1 - fica o proprietério obrigado a realizar abertura das ruas -
projetadas. a instalagho da rede de energla elétrica e instalagao
da rede de égua;
VIII - © proprietério do loteamento poderé inserir no contrato de«
compra e venda de lotes de lerra, bem como. na escritura pﬁblica ;
termo de compromisso, onde conste da responsabilidade de que trats
o inciso anterior € do rateio das despesas entre os compraderes
proporcionalmente a0 numero de lotes do respectivo loteamento.

§ 12- A percentagem de areas publicas prevsitas no inciso I des
te artigo sara proporcional a pleba de terra obedecendo © seg&in-
te criterio:

A) alé 5.000m2 { Cinco mil metros quadrados) ficara isento;

B5) de 5.001m2 {Cinco mil e um metros quadrados) ate 10.000m2 {cez
mil metros quadrados). sera destinado, no minimo de 5% (Cinco

por centc) da area livre; ‘

c) de 10.001m2 (dez mil e um matros quadrados) ate 15.000 (guinz*

mil metros quadrados). sera destinada, no minime de 7% (sete -

~¢cr ceonte) da area livreag
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- de 15.001m2 ( quinze mll o um metros quadrados), ate 20.000m2
(vinte mil metros quadrados}, sera destinada no minimo 10%
( dnz por cento) da area livee;

E)- de 20.00im2 (Vinte mil e um metros quadrados ) em diante, -
seré(destinada. no minimo, 12% (doze por cento?, da area
livre.

§ 22 - Entende-se por area livre a gleba total de terra a ser sudb

dividida em lotes, deduzida a area destinada a abertura de ruas.

§ 39 - nos loteamentos de glebas de terras , de areas parcialmente

desmembradas ou loteadas, os percentuais fixados nas letras A.B.C

D. ¢ E do § 1?2 deste artigo, serao aplicados sobre a gleba total

do terreno desmembrado ou lolrado na origem.

§ 42 - Nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes

forem maiores de 15.000m2 (Quinze mil metros quadrados), a percen

tagem poderé ser reduzida, de acordo com a leil especifica.

§ 5¢ - Consideram-se comunitarios os equipamentos pﬁblicos de edu-

cacao, cultura, saude, lazer e similares.

§ 62 - A area de terra a ser destinada ao Municipio devera ser -

Lerreno conslderado de valor medlia,

At BY - O poder pﬁblico poderé exigir, em cada loteamento a re-

serva de faixa nao edificavel destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico - Consideram-se urbanos ©sS equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia eletrica. -

col~tas de aguas pluviais, rede telefonica e gés canalizado.

CAPITULO III
Do Projeto de Loteamento
Art. 62 - O projeto. contendo desenhos e memorial descritivo. sera
apresentado a Prefeitura Muncipal. acompanhado do titulo de propri

ecade. certidao de onus reais e certidao negativa de tributos Huni

cipais. todos reiativos ao imovel.

Caixa Postal, 06 — 89380-000 - MONTE CASTELO — Santa Catarina )/

@
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§ 12 - Os desenhos conterao pnio mrnos:t <:)
I -a subdiviséo das quadras em l1otes. com as respectivas dimen-
s0es © Aumeragao;

11 - O sistema de vias com & respectiva nhierarquia;

111 - Aszdimensaes lineares € angulares do projeto, com projegéo
de um arco de ciprculo com raio de 4 (quatro) metros em todas as
esquinas do loteamento, crodas. pontos de tangéncia e angulos -
centais da vias;

v - a indicagao dos marcos de alinhamento nivelamento locali-
zados nNes agulos das curvas & vias projetadas;

v - A indicaqéo em planta de todas as 1inhas de escoamento das
hguas pluvials;

§ 22 - O memorial descritivo deveré conter . obrigatériamente F
pelo menos:

I - a descrigéo sucinta do loteamento., com 2 s catarctefisticas
e a fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

II- as condigoes urbanisticas do 1oteamento e as 1imitagoes que
incidem sobre 0S5 lotes e suas copnstruqaes.

111 - a indicacao das 4reas publicas quf passarao a dominio do
cunicipic no ato de registro do loteamento.

v - & enumeragéo dos equipamentos urbancs., comunitarios © dos
servigos puplicos ou de utilidade publica ja existentes no 10-

teamento € adjacencias.

cAPITUL o 1V

Do projeto de Desmembramento

e
)
]

Apt. 79 - Para @ aprovagao do projeto de dnsmambramento, o interes
sado apresentara requerimento a prefeitura Municipal. acompanhad’s
do titulo de propriedade o dn planta do imovel a ser (esmembrado

contendo:




.

Estado de Santa Catarina

Prefeitura Municipal __de de Monte Gastelo

Rua quo do Cerro Azul 986 - I'ones (() 116} 54 017L c 54 016
Caixa Postal, 06 —_ 89380-000 - MONTE CASTELO — Santa Catarina /

I - A indicagéo das vias existentes € dos loteamentos proximos; [)

IT - A indicagao do tipo de uso predomlnante no local;
IIT - A indicagao da divisao do loles pratendida na Arnn,

'

Art. 8% - Aplicam-se a0 de no gue couber, as dispo-

semmmbramento.

sicgoes urbanisticas exigidas para O loteamento, em agpecial © in

ciso IV do Art. 42 € art. b5° desta Lel.

c APLTUL oV

Da Aprovagao do projeto de Loteamento € Desmembramento

Art. 9¢ - 0O pPrjeto de loteamento € desmembramento devera ser apro
vadeo pela Prefeitura Municipal. salvo a excegao prevista no arti-

go seguinte:
‘Art. 108 - Cabera ao Estado o exame € & nuancia previa par a a-
mentos € desemembramentos nas

provagao, pelos municipios, de lotea

seguintes cond1goes ¢

de internssc ©O gpecial. tals como,

i - quando localizados em areas
imonio cultural, historico

os manaciais ou a0 patr

as de protegao a
assim definidas por legislagéo esta

paisagistico ¢ arqueologico,

dual ou federal;
oteamento ou desmembramento 1ocalizar—-s2 em area

11 - quando © 1

1imitrofe do municipio.

1Ii- quando O 1oteamento abrangel Area superior a 1.000.000m2 -

( Um milhao de mtros quadrados) .

Art. 118 - 0 estado definiré. por decreto, A4S areas de proteqao

especial. previstas no inciso 1 do artigo anterior.
Art. 12¢ - 0 Estado estabeleccré. por decreto as normas a gu- Geve

rao submeter-se 0S projatos dr loteamento © cesmembramento nas

N

100, obhservadas a3 dispcosint-os gosta 19i.

-

4- - prevsitas no art.
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paragro Unico -
go, © Estado pr
ne jamento munic
P
Art. 1392 - Fica
dias para aprov

apresentado com

Art. 14 2 - Os
areas destinada
nos, constantes

ter sua destina

N aregulamentagao das normas
ocurara atender as exigencias

ipal.

determinado o prazo de ate 12
acao ou rejeigao do projeto de

todos ©0s seus elementos.

espagos livres de uso comum, a
s a edificios publicos e outro
do projeto e do memorial desc

cao alterada pelo loteador, de

1cteamento, salvo as nipoteses de caducidade

tancia do lotea

art. 202 desta

Do regis

Art. 152 - Apro
loteador devera
( Cento e oiten
companhado dos

1 - titule de p
Ii- historico d
os ullimos 20 (
vantes.

ITI - Certidoes
A) de tributos

o imovel}

dor, sendo neste caso, observa

Lei.

CAPITULO VI

vado o projeto de loteamento ©
submeté-lo ao registro imobil
ta dias) sob pena de caducidad
seguintes documentos:
ropriedade do imovel;

os titulos de propriedade do 1

vinle) anos, acompanhados dps

negativas;

federais, estaduails € municipa

prevsitas neste arti

arbanisticas do Pla-

0 ( cento e vinte )

loteamento, uma Vvez

g vias e pragas, as
s equipamentos urba
ritivo. nao poderao
sde a aprovagao do

da licenga ou desis

das as exigencias do

tro do loteamento € Desmembramento

u desmembramento, ©
iario dentro ce 180

e da aprovagao, a-

movel, abrangendo

respectives Compro-

is. incidentes sobre

B) de agoes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 dez)

anos;

—

r a~nes ponais com respeitc ac crime ccnt
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-
A) dos cartorios de protestos dn titulos em nomes do loteador, pelo(é}
periodo de 10(dez) anos;

B) de acoes pessoals realtivas ao loteador, pelo periodo de dez

(Dez) Anosb

C) de Onus reais realtivos ao imovel;

D) de agSes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez)

anos;

V - copia do ato de aprovagao do loteamento e comprovante do termo
de verificagao pela Prefeitura Municipal da‘execugéo das obras e-
xigidas por legislagao municipal., que incluiraoc. no minimo a exe-
cugio de vias dé circulagao do loteamento, demarcagao dos lotes -
quadras e logradourcs e das obras de escoamento das aguas pluviais
ou da aprovagéo de um cronograma, com a maxima de 2 (dois) anos

acompanhade de competente instrumento de garantia para a execugao

das obras;

VI - exemplar do contrato padréo de promessa de venda, ou de cessao
do qual constarao obrigatoriamente as indicagoes prevsitas no art

23 desta Lei.

VII - declaracgao do conjunge do requerente de que consente no re-
gistro do loteamento.

§ 12 - os periodos referidos nos incisos III alinea B, ¢ IV aliné
as A.B e D, tomarao por base a data do pedido de registro do lo-
teamento, devendo todas elas ser extraidas em nomedagueles que
nos wmencionados pcriodos, tenham sido titulares de direito reias
sobre o imovel.

§ 22 - A existéncia de protestos, de acoes pessoais ou agoes penais
., exceto as referentes a crime contra o patrimanio e contra a Admi
nistira gao nao impediré o registrc do loteamenic se C requerente
cormrovar gue esses protestos cu acoa2s nao pccCer 20 prejudicar OS

e e 22 - - 1 - = 21 SRS 3 = E & A e gl
si~_.ira~+tas dcs lot2s. Se o Oficial de registrc c2 i-Cv=eis 0%

8]
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§ 32 - A declaragéo a que se refere O inciso VIi deste artigo nao ::
dispensaré o consentimento do declarante para os atos de alienagao
ou promessa de ali.cnagao, ou de direllos a eles perlat ivoos, Gun

venham a sep praticados pelo seu conjuge.

Art. 16¢ - Examindada a documentacao € encontrada em ordem, o ofi
cial do registro de imoveis encaminharé comunicag&o a prefeitura
Municipal e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho a lo-
calizacgao da Area . edital, do pedido do registro em 3(tres)dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (Quinze)

dias contados da data da ultima publicagao.

§ 1¢ - Findo o prazo sem impugnagéo, sera feito imediatamente ©
registro de imoveis intimara o requerente e & pPrefeitura Muncipal
para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob
pena de arquivamento do processo, com tais manifestagaes o proces

sp sera enviado ao juiz competente para decisao.

§ 2¢ -Quvido o Ministerio Publice no prazo de 5( Cinco) dias, o julz
decidira de plano ou apés instrugao sumaria devendo remter 20 in-

teressado as vias ordinarias casa a materia exigida maior indagagao.

§ 3¢ -a publicagéo do edital se fara no jornal jocal. ou, nac ha-

vendo. em jornal da recgiao.

§ 4¢ - O oficial do registro de imoveis que efetuar o registro em
desacordo com as exigéncias desta lel ficara sujeito a multa equi
valente a 10 (dez) vezes 0S emolumentos regimentais fixados para
registro na epoca em que for aplicada a penalidade pelo juiz -

corregrdor do cartorio. sem prejuizo das‘sangaes penais e adminis

trativas cabilibelis.

ral
3
V]
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Art. 17¢ - O registro do loteamento seré feito, pOr extrato, nO

1ivro proprio.

§ 12 -No fegistro de imoveis, far-se-ao o registro do 1oteamento
com uma indicagao para cada lote, & averbaqéo das alteragaes. a
abertura de ruas € pragas e as areas destinadas 2 aspagos livres
ou equipamentos urbanos.

§ 22 - A area destinada ao municipio deveré ser escriturada pelo

proprietério a3 prefeitura Municipal.

Art. 18¢ - Quando & area 1oteada agtiver gituada em mais uma cir
cunscrigao 1mobiliéria. o regislro seré rmquerido primeiramente
perante aguela em que estiver jocalizada & maior parte da area
loteada. procedido © registro nessa circunscrigéo. o) interessado
requereré, sucessivamente, o registro do 1oteamento em cada uma

das demais. comprovando perante cada qual © registro aTetuado A

anterior, ate que O 1oteamento seja reglstrado em todas. Densga

do © registro €m gualquer das circunscrlgoes essa d”ClsaO sera

-
.

comunicada. pelo oficial do registro dae imoveis, &S demais para

ﬁh efeito de cancelamento dos registos feitos, salvo SE ocorrer a
—~ nipotese prevista no § 4 deste artigo.
§ 1¢ - Nenhum lote podera eituar-se em mais de uma circunscrigéo
§ 2¢ - a defeso a0 interessado processar simultaneamente , perante

dieferentes circunscrigaes. prdidos de registro do mesmo loteamen-
to. sendo nulos os atos praticndos com & infragéo a esta norma.

§ 32 - enquanto nao procedldos 1odos 0S8 registos de que trata est®
artizo. considerarase-a o] 1oteamento como nao registrado para

efeitos dgesta lei.
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§42 - O indeferimento do registro do 1oteamento em uma circunscri (ﬁ)
géo nao determlnara o cancelamento do registro procedido em putra
sc o motivo do indeferimento nadquela nao S8 estender 4 area situa
da sob competéncia desta, e desde gue o interessado requeira a ma
nutencao dé registro obtido, submetido o© remanescente do loteamen

to a uma aprovagéo previa perante a prefeitura Municipal.

Art. 192 - Desde a data de regsitro do loteamento. passam a in-

tegrar O dominio do Municipio as vias € pragas, ©0S espagSs livres

iiy e as arcas deslinadas a edificios publicos & outros equipamentos
| urbanés,ﬁconstantes doiprojeto & do memorial descritivo.

| _ ) )

t Art. 202 - © registro do loteamento sO podera ser cancelado.

3

I - por decisao judicial;

I - a requerimento do loteador, com anuencia da prefeitura Muni
E cipal enQuantbunenhum~1ote houver sido objeto de contrato.

’| I111- a requerimento conjunto do loteador e de dos ©S adguirentes

de lotes, com anuencia da Prefeitura, oOu do estado quando for o

caso.

§ 12 -A Prefeitura € © Estado 50 poderéo se opor ao cancelamento

ge disto resultar inconveniente comprovado para o desgenvolvimento

¢

na area loteada ou adjacéncias.

§ 2 ¢ - Nas hipoteses dos incisos 1T, III, O oficial de regis-
tro de imoveis fara publicar am resumo, edital do pedido de can-
celamento podendo este ser impugnado no prazo de 30(trinta) dias
contados dn dala da ulllma puhlicagno, Flndo nsse prazo, com ou

sem impugnagac. O processo sera remetido ao juiz competente para

; romologagao do pedido de cancelamento, ouvido © Ministerio pPublico.
§ 32 - A homologagao de que trata © paragrafo anterior sera prece
dida de visloria judicial drstinada a comprovar & inexistencia 342

adquirentns instaladados na arra loteada;
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Art. 212 — O processo de lotecamrnto & OS contratos depositados em

cartorio poderao ser examinados por qualquer pessSo&. a qualquer
tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos,
ainda que a titulo de busca.

e
CAPITULDO vil

Dos Contratos

Art., 2292 - Sao irretrataveis os compromissos de compra e venda
cessoes € promessas de cassao, 0S Qque atribuam direito a adju-
dicagéo compulsériae ., estando registrados, confiram direito re

al oponivel a terceiros.

Art. 23¢ - Os compromissos de compra e venda as, cessoes OuUu pro

messas de cessaopoderéo ser feitos por escritura publica ou ins-
trumento particular de acordo com O modelo depositado na forma
do inciso VI do art. 152 e conterao pelo menos as seguintes

indicagoes:

®

1= nome, registro civil, cadastro fiscal no ministerio da fazenda

nacionalidade, estado civil e resid%ncia dos contratantes.

11 - denominag50 o] situagao do loteamento, numero £ data da ins-
crigao.
I1I - descrigao do lote ou dos lotes que forem objeto de ccmpro

misso s, confrontagaes, area e outras caracteristicas ;
1V - prego . prazo. forma elocal de pagamento bem como, & impor

tancia do sinalj

¥ - laxa do juros incidentes sobre o dArbito em aberto © sobre as

prestagoes vencidas e nao pagas, bem como, a clausula penal, nun

ca excedente a 10+ (dez por cento) do debitoe S0 exigivel nes
casos de intervengao judicial ou de mora superior a 3( Lres)

TESES)
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VI - indicagao sobre a quem incumbe © pagamento dos impostos €
taxas incidentes sobre o lote compromissado. (::)
VII - declaragéo das restrigaes urbanistlcas convenclonals do lo

teamentio., supletivas da legislagéo pertinente.

§ 12 - QO cgﬁtrato deveré ser Firmado em tres vias ou extraidas

em 3 (tres) traslados, sendo um para cada parte e © terceiro pa

ra arquive no registro imobiliario, apos registro € anotagoes

devidas.

§ 29 - quando © contrato houver sido firmado por procurador de
[€ qualquer das partes., sera obrigatorio © arquivamento da procura

gio no registro imobiliario.

Art. 242 - 5e aquele que S€ obrigou a concluir contrato de promes

: sa de venda ou de cessao nac cumprir a obrigagao, o credor podera
notificar O devedor para outorga do contrato ou oferecimento de
1 impugnagéo no prazo de 15 (Quinze ) dias, sob pena de procecer-se
f ao registro do pré-contrato, passando as realgaes entre as partes
a serem regidas pelo contrato padrﬁo.

§1¢- Para fins deste artigo, Lerao O mesmo valor de pro-contrato
) a promessa de cessao, a proposta de compra 2a reserva de lote ou

{ ~~
E& qualguer outro instrumento, do qual comste a manifestagao da von

tade das partes a indicagéo do lotem o prego € modo de pagamento

e a promessa de contratar.

§ 2¢ - O registro de que trata csie artigo nao sora procedido ée
a parte quae¢ © roquercu nao comprovar haver cumprido a sua presta
cho, nem ofesrecer na forma devida, salvo &€ ainda nao exigivel.
§ 3¢ ~havendo impugnagﬁo daguale que S€ comprometeu a concluir ©

contrato, observar—se—é o disposto nos art. 639 e 640 do codigo

de Processo civil.

Art., 25¢ - Qualquer alteragao ou cancelamento parcial do lotea-

bl fe registrade deprndera de acordo entre o loteador & 05 adqui

~crtes g2 l0Les atincidos peia alteragao. tem romo,2a aprovagao

=]
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Art. 269 - Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato
inter wvivos, ou por sucessao causa mortis, sucedera o transmitente
em todos os seus direitos e obrigagaes. ficando obrigade a respei
tar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cessao

em todas ab& suas clausulas, sendo nula qualquer disposigao am con-
trario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatério de renunciar

a heranga ou ao legado.

Art. 27° -A sentenga declatoéria de faléncia ou da insolvéncia de
gqualquer das partes nao rescindira os contratos do compromisso de
compra e venda ou de promessa de cessao que tenham por objeto a -
area loteada ou lotes da mesma. 32 a faléncia ou insolvencla for
do proprietério da area loteada ou do titular de direito scbre ela
incumbira ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos rafe
ridos contratos, se adquirente do lote, seus direiltos serao leva-

dos a prago.

Art. 28° — O contrato particular pode ser transferido por simples
trespasse, langado no verso dan vias om poder das partes, ou por
instrumento em separado, declarando-se o numero do registro do
loteamento. o valor da cessao o A qualificagao do cessionario, pa
ra o devido regislro.

§ 12 - A cessao independente da anuencia do loteador mas, em rela
cao a este, seus efeitos s0 produzem depois de cientificacdo. por
escrito, pelas partes gquando registrada a cessao.

§ 22 -Uma vez registrada a cessao, feita sem anuencia do loteader
oficial do registrodar—lhe—é ciencia , por escrito dentro de 10

(dez dias)

Art. 29% —Vencida e nao paga a prestagéo o contrato sera ccnside
radc rescindide ( 30 (trinta) dias depois de constituido ez wmora

c devedlor,

[V}
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§ 1¢ - Para fins deste artigo o devedor -adquirente sera intimado
a requerimento do credor, pelo oficial do registro de imoveis, a
satisfazer as prestagSes vencidas e as que se vencereaem ate a data
do pagament?. os juros convencionados €& as custas de intimagao.

§ 22 -Purgada a mora, convalecera o contrato.

§ 32 -Com certidaoc de nao haver sido feito o pagamento em carto
rio, o vendeador requereré a0 oficial do registro o cancelamento

de averbagao.

Art. 302 - Se o credor das prestagaes se recusar a recebe-las

ou furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em mora mediante
notificagaoc do oficial do registro de imoveis para vir receber as
importéncias depositadas pelo devedor, no. proprio=registro de imo
veis. Decorrido 15 (qulnze) dias, o rocabimento da intimagao , con
siderar-se-a efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne

o] depésito e, alegando inadimplemento do devedor, requeira a inti

magéo deste para os fins do disposto no art. 28 desta Lei.

Art. 21¢ - Em gqualquer casc de rescisao por inadimplemento do ad-
quirente, as benfeitorias necessarias ou uteis por ele levadas a
efeito no imovel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito
qualquer disposigéo contratual em contrario.

paragrafo Unico - Nao serao indenizadas as benfeitorias fzitas em

desconformidade com o contrato ou com a Joiridi,

Art. 329 - Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento

do contrato e tendo havido o pagamento de mais de 1/3( um tergo)do

g

~eco ajustado, o oficial do registro de imoveis menc’ "nara egte
£a+5 1ro ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetua
do nove registro relativo ao mnosme lote, s for comprovada o ros-

ti-sigao do valor pago pelo vendedor ao titular do regisirc can-

&5, ou mediante deposito em dinheiro a sua disposigao junto

(17
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§ 1¢ —-Ocorrendo o depésito a que se refere este artigo, © oficial
de imoveis intimara o interessado para Vvir recebeZlo no prazo de

10 (dez ) dias, sob pena de ser devolvido ao deposilante,

§ 20 - No(caso de nao ser encontrado o interessado, © oficial do

registro de imoveis depositaré a gquantia em estabelrcimento de

crédito, segunde a ordem prevista no inciso I do art. 666 do coO-

digo de Processo Cicil, em conta com incidencia de juros e corre

cao monetaria,

Art. 339- 0 registro do compromisso, cessao ou promessa de cessao
s0 podera ser cancelado|

I - por decisao judicial

II- a requerimento conjunto das partes contratantes.

III-quando houver rescisaoc comprovada do contrato.

CAPITULO VITI

Disposigoes Gerais

Art. 349Y- E vedado vender ou promeler vender parcnla do loteamaento

ou desmembramento nao registrado.

Art. 35¢ —Verificado gque o loteamento ou desmembramento nac se
acha registrado ou regularmente nxeculado ou notificado pela pre
feitura HMunicipal, devera o adquirente do lote suspender o pagé
mento das prostagSes rostanles » notificar o lotrnador para suprir
a falta.

§ 12 -Ocorrendo a suspensao do pagamento das prestacoes restante
na forma do caput deste artigo. o adquirente efetuara o depésito

das prestagaes devidos Jjunto ao registro de imoveis competent

1D

L]

que as depositaré em estabelecimento de credito, segundo a ordem
prevista no inciso I do art 666 do codigo de Processeo Civil, em

conita com incidencia de Jjures o corregad monataria caja m CVimeh-

1y

Tz o2
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©

§ 292 - A prefeitura Municipal, ou o ministerio pﬁblico. poderé pro
mover a notificagao do loteador prevista no caput deste artigo.

§ 32 -regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera {
Judicialmente a autorizagéo, para levantar as prestagaes deposi-
tadas, com gs acréscimos de corregéo monetaria e juros sendo ne-
cessaria a citagao da Prefeitura , para integrar o processo judi-~
cial aqui previsto, bem como, audiéncia do Ministério Publico.

§ 4¢ -Apos o reconhecimento Judicial de regularidade do loteamento
o loteador notificara os adquirentes dos lotes, por intermedio do
registro de imoveis compentente, para gque passem a pagar direta-
mente as prestagoes restantes, a contar da data da notificagao.

§ 52 -No caso de o loteador deixar de atender a notificacao até

o vencimento do prazo contratutal, ou quandc o loteador ou desmem-
bramento for regularizado pela Prefeitura Munciipal, ou pelo dis-
trite federal quando for o caso, nos termos do art 37 desta Lei,o

loteador nao poderé , a qualquer titulo, exigir o recebimento das

prestagoes depositadas.,

Art. 36° -Sera nula de pleno direito a clausula de rescisao de
contrato por inadimplemento do adguirente, guandc o loteamento

nao estiver regularmente inscrito.

Art. 37?2 - A Prefeitura MUnicipal, sc desatendida pelo loteador
a notificagao, podecra regularizar o loteamento ou desmembramento -
nao autorizado ou executado sem observancia das determinagoes
do ato administrativos de licenga, para evitar lesao aos seus

padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos diretios dos

adgquirentes de lcies.

ma ceste artigo, obtera judicialmente p levantamento das prestacoes

positzdas, com os respectivos acrescimos de cerregac monetaria
2 Jurcs., ncs termes co § 12 do art 35 desta Lei, a titulo de ressr

cimenic dos importancias despendidns com equipamentes urbancs ou

Jfeitura Municipal, que promover a'regularizagéo. na for-

Caixa Postal, 06 — 89380-000 - MONTE CASTELO —_ Santa Catarina -/

0
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§ 22 -As importéncias despendidas pela Prefeitura Municipal, para
regularizar~o loteamento ou desmembramento, caso nao sejam inte- QE)
gralmentc ressarcidas conformn O disposto no parégrafo anterior,
serao exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se © dis-
posto no art. 44 desta Lei.

§ 32 -No ¢aso do loteador nao cumprir © estabelecido no prazo no
paragrafo anterior, & pPrefeitura Municipal, poderé receber as pres-
tacoes dosS adquirentes, até o valor devido.

§ 49 -A prefeifura Municipal, para assegurar a regularizaqéo do
loteamento oU desmembramentio. bem como, o ressarcimento integral

de importﬁncias despendidas, Ou a despender, poderé promover judi-

dialmente 0OS procedimentos cautelares necessarios aos fins colima

dos.
A, B8% = regularizado o loteamento ou desmembramento pela prefe-
tura Municipal, © adquirente do lote , comprovando © depésito de

todas as prestagaes do prego avengado, poderé obter o registro de
propriedade do lote adquirido, valendo para tanto © compromisse de

venda ¢ compra dovidamento 1rmado.

Art. 3992 -Nas desapropriagopq nao serao considerados como lotea-
dos ou loteaveis, para fins de indenizagao, os terrenos ainda nao

vendidos ©ou compromissados, objeto de l1oteamento ouU desmembramen=

to nao registrado. .

Art. 402 -Qcorrendo a cxecugao de loteamenlo nao aprovado, & adng-
tinacac de arcas publicas axigidas no inciso 1 dp art.42 desta Lei
nao sa podera alterar sem prnjulzo da aplicagéo das saanes admi

nistrativas. civis e criminais previstas.
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Apt. 412 -0 municiplo podera expropriar fircas urbanas ou de eX-
pansao urbana para reloteamento. demoligac, reconstrugao € incor-
poragao, ressalvada a prefer%ncia dos expropriados para aquisigéo

de nox@s unidades.

Art. 422 -0 loteador, ainda que Jja tenna vendido todos os lotes,
ou os vizinhos, sao partes legitimas para promover agao destinada
a impedir construgao em desacordo com res Ltrigoes legals ou contra-

tuais.

Art., 432 - O loteador nao poderé fundamentar qualquer agao ou de=
fesa na presente lei sem apresentagao dos registros £ contratcs

q gue ela se refere.

Art. 44%2- 5e © loteador integrar grupo economico ou financeliro
qualquer pessoa fisica ou Jjuridica desse grupo, beneficiaré

de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera
solidariamente responsavel pelos preJu1zos por ele causados acs

compradores de leotes e ao IPoder puablico.

Art. 452 -0 Foro competente para O procedimento Judiciaf¥l previs-

tos nesta Lel sera o da comarca de papanduva $C.

Art. 462 -As intimagaes e notificagoes prevsitas nesta Lei deve-
rao ser feitas pessoalemnte ao intimado ou notificado, Qqu®e ascsi-

nara o comprovante do recebimento, € poderéo igualmente s2rC pro

+

wovidas por meio dos cartorios de registro de tituios e doctument
da comarca da situagao do imovel ou do domicilio de que Ge
cehe-las.

§ 12 - Sc¢ © destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar 2C
~ocepimento. CuU 5% f

desconhacido o seu parageire. © funcicni

aria inlor mara egta circus

I
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§ 2¢ - Certificada a ocorréencia dos fatos mencignados no paragra-
fo anterior, a intimagao ou notificagao sera feita por edital na
forma desta lei, coimegando © prazo a correr 10{dnz) dias apos a

ultima pub%}cagao

CAPITULO IX
Disposigoes Penails

Art. 47° — Constitui crime conira a Administragao:

’:; I - Dar inicio, de gualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmemn
bramento do solo para fins urvanos. sem autorizagao do orgac Com-
petente, ou em desacordo com as diSpOSigaﬂs degsta 101,

11 - dar inicio, de qualguer modo, ou efeiuar loteamento ou G2s -
membramento do solo para fins urbanos, &am a observancia das de-
terminagaes constantes do ato administrativo de licenga;

I1I- fazer, ocu veincular em proposta, contrato, l,-rospéc:to ou comu
nicagao ao pﬁblico ou a interessados, afirmagao falsa sobre -€ga-
lidade do loteameanto ou desmembramento de solo pari £ins urbanocs-
ocultar fradulentamente fato a nle relativo.

PENA : de acordo com o inciso ITITI do artigo 50 da leil federal n?

N
2

6.766 de 19 de dezembro de 1.979.

.,

paragrafo Unico - O crime definido neste artigo ¢ qualificado, se
cometido:

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quais
guer outros instrumentos que manifestem a intengao de vender o lo
te em loteamento ou desmembramento nao registrado no registro de-
imoveis competente;

II- com inexistencia de titulo legitimo de propriedade do imovel
igteado ou desmembrado, ou com omissao ffaudulenta de fato e ele
relativo. se o Tato naoc constituir crime mais grave.

BPELA : De acordo com o inciso II do parégrafo Unico do artige 52

¢a lei Cfederal n® 6.766 de 19 d~ dezembro de 1,979,
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Art. 482 - Quem, de qualqguer modo, concorra a pratica dos crimes
previstos no artigo anterior desta lei incide nas penas a estes
cominadas. considerados em nsgprclal os alos praticados na quali-

dade d? mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 49¢ - registrar loteamento ou desmembramento nac aprovados
pelos érgﬁos competentes, raegistrar 0 compromisso de compra & -
venda a cessao ou promessa de cessao de dereitos, ou efetuar -
registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento -

nao registrado.

PENA : de acordo com © artigo 52 da Lei Federal n? 6.766 de g

de Dezembro de 1.979.

CAPITULDO X

Disposigoes Finais

Art. 50¢ - Todas as alteragaes de uso do solo rural para fins -
urbanos dependeraoc de prévia audiencia do instituto Nacional de
colonizagao e Reforma Agraria - INCRA e da aprovagao da Prefeitu-

ra Municipal. gegundoe as nxigﬁncias da lngislagao pertinente.

Art. 51 ¢ - A Profeitura Municipal somente fornecera licenga Fa-
ra construgao mediante aprosentagao de documento de propriedads2

comprovada.

Art. 522 - A Prefeitura Municipal SO forneceré o numeroc da pro-
priedade, apos a legalizagao da construgao junto ao INS3 ( INc-
TITUTO NACIONAL DE SEGURO SOCIAL), do departamento Sznitario -

Municipal.

atrary  ©m vigor na data de sua §ubiicsgat.
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Hercilio e Fernandes
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Esta Lei foi registrada e publicgd
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na data supra.
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